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Lovée dans une boucle de la Marne et entourée de bois 

et de forêts, Dampmart a réussi la prouesse de conserver 

son âme de village au cœur d’une région en plein essor. 

La ville cumule ainsi tous les atouts : un cadre de vie naturel 

verdoyant à proximité des grands bassins d’emploi de Marne-

la-Vallée, du Val d’Europe et de Roissy-Charles-de-Gaulle. 

 

Sa situation géographique stratégique est renforcée par la 

présence sur la commune voisine de Thorigny-sur-Marne de la 

ligne P du Transilien qui permet de rejoindre la gare de l’Est au 

cœur de Paris en seulement 23 min*. 

Au quotidien, au détour des jolies rues arborées, les Dampmartois 

profitent dans une ambiance sereine, d’écoles, maternelle et 

primaire, de services, d’un pôle médical et paramédical. 

Grâce à la mutualisation des équipements ainsi que des services 

culturels et sportifs au sein de la communauté d’agglomération 

de Marne et Gondoire, les habitants profitent d’une offre riche, 

variée et accessible à tous.

UNE VILLE PRIVILÉGIÉE QUI REVENDIQUE  
UN PETIT AIR DE CAMPAGNE

UN QUARTIER RÉSIDENTIEL PROCHE DE TOUT
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Dans un quartier calme et arboré, Les Coteaux de 
la Dhuys vous propose une adresse agréable  

et pratique. Pas besoin de prendre sa voiture 

pour se rendre dans le centre-bourg et apprécier  

la mairie, la place de l’église, la  poste et les 

écoles (maternelle et primaire) qui se trouvent dans  

un rayon de 600 m*. 

Une ligne de bus située à 100 m* de la résidence 

vous emmène en 8 min* à la gare de Lagny-Thorigny 

et vous permet de profiter des nombreuses structures 

sportives, des lycées, des collèges, des cinémas et 

grands centres commerciaux situés sur ces communes 

avoisinantes. 

Et dès que le temps le permet, il suffit de quelques 

minutes en voiture pour vous retrouver sur l’île de Loisirs 

de Jablines-Annet et de profiter de ses nombreuses 

activités  : accrobranche, centre équestre, base 

nautique, aires de loisirs et de restauration. 

Marne-
la-Vallée
Chessy

Gare de Lagny -
Thorigny

Chelles - Gournay

PARIS

GARE DE L’EST

DAMPMART

BAILLY-
ROMAINVILLIERS

SERRIS
BUSSY-
SAINT-GEORGES

NOISY-LE-GRAND

LIVRY-GARGAN
VILLEVAUDÉ

DISNEYLAND
PARIS

VINCENNES

LAGNY-SUR-MARNE

ESBLY

CHELLES

LES LILAS

ROSNY-
SOUS-BOIS

BOBIGNY

ANNET-SUR-MARNE

A86

A4

A3

A4

A86

A104

 À PIED :
• À 600 m* du centre-bourg et d'une crèche collective.
• �À 100 m* du Lycée professionnel Auguste Perdonnet.
• �À 8 min* à pied de l'école maternelle Blanchet. 
• À 9 min* à pied de l’école élémentaire public. 

 ��VOITURE : 
• �Accès à Paris par la porte de Bagnolet en 35 min*.
• �Accès en 10 min* aux lycées généralistes situés sur la 

commune de Lagny-sur-Marne. 
• �Accès en 29 min* à l’aéroport Paris-Charles de Gaulle 

via l’ A104. 

 BUS :
• �Ligne 2250 reliant la ville à la gare TER de Lagny-

Thorigny à toute proximité : arrêt “Lycée Perdonnet”  
(Rue de Bourdin) et Arrêt “Place des Ormes”

 TRANSILIEN :
• �Ligne P : Gare de "Lagny-Thorigny" à 7 min* en voiture 

et à 8 min* en bus permet de rejoindre la gare de l’Est 
en 24 min*.



La réalisation Les Coteaux de la Dhuys vous plonge dans 

un environnement naturel de premier ordre. Semblable à un 

authentique parc habité, votre résidence est intégrée à un 

ensemble immobilier neuf abritant de généreux espaces verts.

Au pied de chez vous, c’est un havre de paix qui occupe l’espace. 

Érables, alisiers, charmes, pins, merisiers, mais aussi des arbres 

fruitiers, de la lavande ou des orangers du Mexique… La palette 

paysagère met tous les sens en éveil et promet un festival de 

couleurs et de senteurs au fil des saisons. Avec en plus des haies 

végétalisées faites de noisetier et de fusain, votre quotidien est 

rythmé par les bruissements de la nature.

Un pas dans votre nouveau lieu de vie suffit à prendre la 

mesure de l’attention avec laquelle les architectes de 

l’Atelier JL ont œuvré pour créer Les Coteaux de la Dhuys.

Ici, vous rejoignez votre hall d’entrée en empruntant l’un des chemins 

piétonniers qui serpentent entre les arbres et les pelouses. Les îlots se 

distinguent par leur petit gabarit. Les façades, délicatement rythmées 

par des jeux de volumes et de césures, se parent de nuances pastel 

qui captent la lumière et créent une atmosphère apaisante et raffinée.

Ici, tout évoque le charme d’un petit village contemporain, à taille 

humaine, où bien-être et harmonie s’invitent au quotidien.

À proximité immédiate de la future crèche, l’ambiance au quotidien 

promet d’être à la fois familiale et conviviale. Un parking sécurisé 

en sous-sol et des locaux à vélos/poussettes, complètent le portrait 

d’une résidence durablement agréable à vivre.

AVOIR LA NATURE 
COMME VOISINE

UNE RÉSIDENCE PENSÉE 
POUR VOTRE BIEN-ÊTRE

Bâtiment CBâtiment B

Accès sous-sol



Une fois à l’intérieur, vous retrouvez la même sérénité qui se dégage 

de l’ensemble du projet. Chaque appartement du 2 au 4 pièces 

conjugue espaces optimisés, prestations de qualité et aménagements 

astucieux. La plupart bénéficient d’une double ou triple exposition, inondant 

les séjours de lumière naturelle. 

Tous sont prolongés par une loggia vous invitant à profiter de moments 

privilégiés dès l’arrivée des beaux jours. Les logements en rez-de-chaussée 

bénéficient de jardins privatifs clôturés et doublés de haies tandis que les places 

de stationnement en sous-sol complètent ce cadre de vie pratique et serein.

UN ART DE VIVRE, À VOTRE IMAGE

APPARTEMENT

l �Revêtement de sol stratifié dans l’ensemble des pièces de vie. 
l �Carrelage en grès émaillé dans l’ensemble des pièces 

humides.
l �Salles de bains et salles d’eau entièrement équipées : faïence 

murale toute hauteur, meuble vasque avec miroir et bandeau 
lumineux, radiateur sèche-serviettes.

l ��Peinture lisse blanche dans toutes les pièces. 

CONFORT

l �Chape flottante acoustique et isolation thermique renforcée. 
l �Menuiseries extérieures double vitrage en PVC équipées de 

volets roulants.
l �Chauffage et production d’eau chaude par un système de 

pompe à chaleur collective. 

ESPACES COMMUNS

l �Plan de décoration des parties communes signé par notre 
Architecte.

l �Parkings en sous-sol avec accès sécurisé. 
l Locaux vélos et poussettes. 
l Éclairage des parties communes par détecteur de présence. 

SÉCURITÉ

l Porte palière dotée de serrure 3 points A2P*.
l Résidence sécurisée par des clôtures et portillons d’accès. 
l �Contrôle d’accès par digicode, badge VIGIK et système 

Intratone depuis l’accès piétons.

En cours 
de certification

(1)

(1)



diagonale.fr 01 85 78 18 97

LES PLUS BELLES PAGES DE LA VIE 
S’ÉCRIVENT AVEC DIAGONALE

Promoteur et constructeur indépendant de dimension internationale
(Paris, Lyon, Barcelone, Annemasse), Diagonale a déjà réalisé plus de 100 résidences et 6 000 logements.

De la sélection de l’emplacement à l’implantation, l’architecture et la qualité de la construction,
 Diagonale assure toutes les étapes de l’acte de construire pour vous garantir

une qualité de prestations de référence.

Diagonale s’engage à vous offrir des lieux de vie répondant à vos attentes 
et dont la valeur patrimoniale est reconnue.

*Source : Google Maps. Temps et distances donnés à titre indicatif. (1) Cette réalisation répond aux critères de la nouvelle norme RE 2020 et s’inscrit dans une démarche environnementale approfondie qui concilie confort, 
environnement et économies d’énergie. N° RCS : 903 358 661 RCS Lyon. Crédits Photos : Grégoire Crétinon / iStock. Architectes : Atelier JL. Perspectivistes : AXEON 360 et La Fabrique à Perspectives. Illustrations laissées à la libre 
interprétation de l’artiste. Document et illustrations non contractuels. AGENCE JFKA - 11/2025

Les Coteaux de la Dhuys - 24, Rue de Bourdin - 77400 Dampmart


